BURMISTRZ STAPORKOWA Staporkéw, dnia 28 marca 2024 r.
ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 132 A
26-220 Stgporkow

Znak: BIN.6730.1.48.2023.G.

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.1, art. 60, art. 61 i art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
oraz art.104, art.107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 775) po rozpatrzeniu wniosku o warunki zabudowy ztozonego dnia 24.11.2023
r.(uzupetnionego dnia 27.12.2023 r.) przez Pana Piotra Nietza zamieszkatego: ul. Lasek Brzozowy
8/31, 02-792 Warszawa,

ustalam warunki zabudowy

dla: Pana Piotra Nietz
zamieszkatego: ul. Lasek Brzozowy 8/31, 02-792 Warszawa

Rodzaj inwestyciji:

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego, budowa budynku gospodarczego — domku
narzedziowego wraz z niezbedna infrastruktura techniczna.

(Kategoria obiektu budowlanego zgodnie z PKOB - grupa 111).

Lokalizacja inwestyciji:
Na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 109/3 (obreb 0033 Wielka WieS) potozone] przy ul. takowej
w migjscowosci Wielka Wies, gm. Staporkow.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) sposob uzytkowania obiektow budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem,
b) sposdb zagospodarowania terenu — zabudowa, podejscia i podjazdy, porzgdkowanie
terenu z nowymi nasadzeniami zieleni, wykonanie przytgczy sieci infrastruktury
technicznej, miejsca na odpady, zjazd na dziatke.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajace
z przepisow odrebnych:
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nalezy zachowac warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t,.
Dz U.z2022r. poz. 1225 z pdzn. zm.),
b) linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegiosci 10,0 m od granicy dziatki z
pasem drogowym drogi gminnej( ul. takowa) zgodnie z zatgcznikami graficznymi Nr 1,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — od 0,03 do 0,05
(powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego od 45,0 m? do 70,0 m?, budynku gospodarczego —
domku narzedziowego od 9,0 m? do 12,0 m?),
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 70%,
e) szerokos¢ elewac]i frontowej — dla budynku mieszkalnego 7,0 m z tolerancjg do 20%, dla budynku
. gospodarczego — domku narzedziowego 3,0 m z tolerancja do 20%,
//‘X\‘. ;1‘/ o f) wysokos¢ gomej krawedzi elewadii frontowej (mierzonej od sredniego poziomu terenu przed
'_\;_",'x* 0| 3N gtdwnym wejsciem do budynku) — jej gzymsu, attyki, okapu dachu wyznacza sie: dla budynku
' ' mieszkalnego na wysokosci od 2,2 do 4,0 m, wysokos¢ budynku mieszkalnego od 3,1 do 6,9 m; dla
budynku gospodarczego — domku narzedziowego na wysokosci od 1,7 m do 2,05 m, wysokosé




a)

budynku gospodarczego — domku narzedziowego od 1,95 m do 2,45 m ( w przypadku usytuowania
budynku szczytem do frontu dziatki, wysokos¢ gémej krawedzi elewacji frontowej rowna jest
wysokosci budynku),

geometria dachéw zabudowy — dla budynku mieszkalnego i gospodarczego — domek narzedziowy
dach dwuspadowy, kat nachylenia pofaci od 15° do 45°.

2.2 Warunki ochrony srodowiska, zdrowia i Zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

c)

planowana inwestycja nie jest przedsigwzieciem mogacym znaczgco oddzialywac na srodowisko -
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. 22019 . poz. 1839 ze zm.),

planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54), z ustawa z dnia3 pazdziemika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na rodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) i z ustawg z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2023 r. poz.1336 ze zm.). Stosownie do wskazan
Whioskodawcy, teren inwestycji objety wnioskiem wynosi: 1800,0 m? a powierzchnia podlegajgca
przeksztatceniu wynosi : od 350,0 m? do 500,0 m?,

w przypadku kolizji istniejacych drzew i krzewow z projektowang inwestycjg, jesli na ich wycigcie lub
przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie z wymogami z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2023 1. poz. 1336) —z wnioskiem w tej sprawie nalezy wystgpi¢ do
wiasciwego organu,

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym
techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t]. Dz.
U.z2023r. poz. 682 ze zm.),

wnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowat zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
obowiazujgcymi  Normami Polskimi i przepisami, z uwzglednieniem wymagan wynikajacych
z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225 ze zm.) a takze zgodnie z innymi przepisami szczegdlnymi wynikajgcymi ze
specyfikacji planowanej inwestycjii jej usytuowania,

przy realizacji inwestycji nalezy spetni¢ wartinki wynikajgce z ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. 22023 r. poz. 1478 ze zm),

przyjete rozwigzania projektowe winny gwarantowac peing ochrong gleby, wod podziemnych
i atmosfery przed przedostawaniem sie zanieczyszczen powstajgcych w trakcie realizacji
i eksploatacii obiektu,

teren inwestycji potozony jest w Konecko - topuszniariskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Jest
to forma ochrony przyrody, o ktorej mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 4, art 23 i art. 24 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Warunki ochrony tego obszaru okreslajg rowniez przepisy
prawa migjscowego m.in. Uchwata Nr XXXV/616/13 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia
23 wrzesnia 2013 r. dotyczgca wyznaczenia Konecko+topuszanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. U. Woj. Swiet. poz. 3308).

Przedmiotowa inwestycja polegajgca na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego, budowie budynku gospodarczego — domku narzedziowego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna, nie narusza zakazéw okreslonych w §4 ust. 1 wiw uchwaty. Przedmiotowa
inwestycja z uwagi na jej charakter nie narusza okreslonych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego okreslonych dla tego obszaru. W zwigzku z tym nie okresla sig nakazow, zakazow,
ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

Zgodnie z §4 ust 2 pkt 4 wiw uchwaly zakazy nie dotyczg ustalen warunkow zabudowy dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz obiektow i urzadzen
budowlanych niezbednych do jej uzytkowania, pod warunkiem zapewnienia minimum 30%
powierzchni biologicznie czynnej na danym terenie (w przedmiotowej decyzji udziat powierzchni
biologicznej czynnej wynosi minimum 70 %).

Uwzgledniajac postanowienia art. 73 ust. 1, pkt. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn. zm.) stwierdza sig, ze planowana inwestycja nie
stoi z sprzecznoscig z wiw przepisami prawa miejscowego oraz zapisami ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.) odnoszace sig do
przedmiotowego obszaru

teren inwestycji nie jest potozony w obszarze Natura 2000 i stosownie do art. 96 ustawy z dnia 3
pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa



w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t). Dz. U. z 2023 r., poz. 1094
Z pozn. zm.), organ rozwazyt, ze wnioskowane przedsiewzigcie nie jest bezposrednio zwigzane
z ochrong tego obszaru, nie wynika z tej ochrony oraz nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na obszar Natura 2000.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (jt Dz. U. z 2022 r. poz. 840) jak réwniez nie jest ujety
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (Zarzadzenie Nr 0050.168.2016 Burmistrza Stgporkowa z dnia 31
pazdziernika 2016 r.).Osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, sg obowigzane przy uzyciu
dostepnych srodkow zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
(Swigtokrzyski Wojewddzki Konserwator Zabytkow — ul. Ignacego Paderewskiego 34 A, 25-502 Kielce ),
a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Stgporkowa.
Projektowane przedsigwziecie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi a takze oddziatywac
niekorzystnie na chronione obiekty dziedzictwa kulturowego.

24. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami na warunkach
zarzadcow sieci, drog,

b) woda — z sieci wodociggowe] poprzez projekiowane przytgcze na warunkach podanych przez
dysponenta po uzyskaniu stosownych opinii, uzgodnien i decyzji

c) energia elektryczna — z sieci elekiroenergetycznej poprzez projektowane przylgcze na warunkach
podanych przez dysponenta energii elekirycznej i sieci tj. Rejonowy Zakiad Energetyczny,

d) zaopatrzenie w energie cieplng — indywidualne zrédio ciepta,

e) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na terenie wiasnej nieruchomosci,
Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1478) wiasciciel gruntu nie moze;

- zmieniac kierunku i natgzenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych ani kierunku odptywu waod ze zrodet - ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;
- odprowadza¢ wod oraz wprowadzac sciekow na grunty sgsiednie.

W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ sposob odprowadzenia lub gromadzenia wod
opadowych i roztopowych .Zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z terenu poses;ji
na droge publiczng, zgodnie z art. 39 ust. 1 pkt. 9 ustawy o drogach publicznych.

f) odprowadzenie Sciekéw — do projektowanego bezodplywowego zbiomika na scieki o pojemnosci
do 10 m?® lub projektowanej przydomowej oczyszczalni Sciekow,

g) sposob gospodarowania odpadami — gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach na wiasnej
dziatce z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmiotami prowadzacymi zbior
i wywoz na terenie gminy,

h) obstuga komunikacyjna — poprzez projektowany zjazd z drogi gminnej (ul. £akowa). llos¢ migjsc
postojowych/garazowych minimum 2 sztuki.

Na przebieg przytaczy infrastruktury technicznej przez dziatki nie stanowigce wiasnosci inwestora, nalezy

uzyskac zgode wiasciciela.

Lokalizacja przyfaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obiektem, poza terenem

w liniach rozgraniczajgcych, jest zgodna z niniejszg decyzjg pod warunkiem uzyskania stosownych

uzgodnien, decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
a) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym
techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z
2023 r. poz. 682 ze zm.),
b) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowac¢ ograniczenia
uzytkowania terendw sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrone przed:
pozbawienia:
- dostepu do drogi publiczne;,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz srodkéw fgcznosai,
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,




pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracty moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z § 3 rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ( Dz.U. z 2003 r, Nr 164 , poz. 1588), w celu ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu wyznacza si¢ wokét dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar
analizowany i przeprowadza na nim analize funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o kidrych mowa w art 61 ust. 1-5 ww. Ustawy o planowaniu.

Granice obszaru analizowanego w mys$l § 3 ust.2 rozporzgdzenia wyznacza sie¢ na kopii mapy
zasadnicze] przyjete] do panstwowego zasobu geodezyjnego w skali 1:500 lub 1 : 1000
w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow .

Zagadnienie sposobu ustalania granic obszaru analizowane byfo juz przedmiotem rozwazan sgdow
administracyjnych. Kluczowe znaczenie ma tu wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 10 wrzesnia 2010r., sygn. akt Il OSK 1334/09, zgodnie z ktérym obszar analizowany ma by¢
wyznaczony w taki sposéb, iz od granicy do granicy obszaru analizowanego ma by¢ zakreslona
odleglo$é nie mniejsza niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem - nie mniej
niz 50m. A zatem, obszar analizowany ma by¢ wyznaczony w taki sposob, aby od granicy
do granicy obszaru analizowanego odlegtos¢ nie byta mniejsza niz trzykrotna szerokosc¢ frontu dziakki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy - nie mniej jednak niz 50 metréw. Obszar
analizowany winien stanowi¢ minimum trzykrcing szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem
o ustalenie warunkow zabudowy, a jesli jest wiekszy niz wskazane minimum, co jest prawnie
dopuszczalne, to z czesci tekstowej i graficznej analizy powinna jednoznacznie wynikac przyjeta przez
organ wielokrotno&¢ tego minimum i przyczyny, ktére przemawialy w danej sprawie za przyjeciem
takiej wielkosci obszaru analizowanego.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt rozpatrywanej sprawy nalezy stwierdzi¢, ze :

gtéwny wjazd na teren inwestycji (obstuga komunikacyjna terenu inwestycji) ma sie odbywac z drogi
gminnej ul. kakowa. Za front terenu, zgodnie z przepisami przyjmuje si¢ czes¢ dziatki budowlanej,
ktora przylega do drogi z kiorej odbywa sie giowny wjazd lub wejécie na dziatke. Wedlug zatacznika
graficznego do analizy sporzadzonej na mapie w skali 1:1000 wyznaczono obszar analizy wynoszacy
108,0 m, wokdt dziatki inwestora (minimalny zasieg wg rozporzgdzenia wynosi 50,0 m); wartos¢
108,0, m stanowi trzykrotno$¢ szerokosci frontu terenu inwestycji wynoszacej 36,0 m (od drogi
gminnej) i oznacza przyjecie minimalnego zasiggu wediug ustawy.

Z przeprowadzongj przez tutejszy Organ analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynika, ze planowane przedsiewzigcia inwestycyjne spelnia facznie warunki, o ktérych mowa w art. 61 Ustawy ,
bowiem zgodnie z:
- art. 61, ust.1, pkt. 1 — sgsiednie dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej s zabudowane w sposob
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie funkcji parametrow, cech i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
- art. 61, ust. 1 pkt. 2 — teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — poprzez projektowany zjazd z
drogi gminnej (ul. tgkowa). llos¢ miejsc postojowych/garazowych minimum 2 sztuki.
- art. 61, ust. 1 pkt. 3 — istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dia zamierzenia
budowlanego: istnigjgce sieci : elektroenergetyczna, wodociggowa,
——=-art. 61, ust 1 pkt. 4 — teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
) ‘_',i‘hie?o}rﬁc;e, stosownie do wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (j. t: Dz. U.
72024 poz. 82). Zamierzona inwestycja zostata zaplanowana na gruntach ktore nie sg gruntami chronionymi.
‘art. 61, ﬁ§t 1 pkt. 5 — ustalenia warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji sg zgodne z przepisami
cgbnymis | |




-art. 61, ust. 1 pkt 6 —zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowe;,
o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestyciji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa
wart 22 ust 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktdrych mowa w art. 53 ust.5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

- art. 61, ust. 2 — nie stosuje sie.

- art. 61, ust. 3 — nie stosuje sie,

- art. 61, ust. 4 — nie stosuje sie.

- art.61, ust.5 — wykonanie ewentualnych projektowanych przytaczy bedzie zagwarantowane w drodze uméw
miedzy inwestorem, a wiascicielami sieci.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat.

O wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie oraz o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy,
skiadania wypowiedzi, zgdan co do zebranych dowoddéw i materiatow w sprawie , zgodnie z art. 10 i art. 61
kodeksu postepowania administracyjnego, strony zostaly powiadomione pismem z 10.01.2024 .

Przed wydaniem decyzji strony zostaty zawiadomione o zebraniu materiatu dowodowego w sprawie i zakoriczeniu
postepowania , zawiadomienie z 26.02.2024 .

Na etapie postepowania strony nie wniosty zgdan, uwag.

Przeprowadzone postgpowanie wykazato zatem mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzj.

Uwzgledniajac zatem postanowienia art. 56 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku

z art. 64, stanowigcym, ze nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkéw zabudowy jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrebnymi.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

(podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego
osoby petnigcej funkcje organu lub osoby upowaznionej)

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Kielcach
za posrednictwem Burmistrza Staporkowa w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania poprzez zlozenie
stosownego oswiadczenia organowi administracji publicznej, ktéry wydata decyzje. Z chwilg ziozenia takiego oswiadczenia
poprzez ostatnig ze stron, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do
wniesienia odwotania.

W przypadku niewydania przez Burmistrza Staporkowa decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia ziozenia
wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore
przystuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy dzieri zwioki. Do powyzszego terminu, nie wlicza sig
terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz
okreséw opéznier spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.
Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia takigj kary. Zadanie, wnosi sie za posrednictwem
Burmistrza Stgporkowa.
_/C)-‘ ! ;,«!D‘e&!zja o warunkach zabudowy nie przesgdza o miejscu usytuowania obiektu na dzialce. Jego usytuowanie w stosunku do
N= - granic,dziatek sasiednich winno speiniac warunki przewidziane w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2‘602"\r5‘15u w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U, z 2022 r. poz.
%ESEigpzn zm.).




Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budoweg (art. 55 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanych z rozpoczeciem robét budowlanych.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydacé wiecej niz jednemu wnioskodawcy,
dostarczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i wiascicielowi |ub uzytkownikowi wieczystemu (art. 63
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawey, ktory nie uzyskat praw do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku
z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja niniejsza wygasa jesli:

inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdrego ustalenia sg inne
niz niniejszej decyzji; przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Konskich. Decyzja zwolniona z oplaty skarbowej
zgodnie z ustawg o oplacie skarbowej z dnia 16.11.2006r. (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 21 11).

Zataczniki do decyzji:

1) zalacznk Nr 1 — zalacznk graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadnicze] w skali 1:1000, na ktérym wyznaczono linie
rozgraniczajgce teren inwestydji opisany literami ABCDA,

2) zalgeznik Nr 2 —wyniki analizy funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czeS¢ tekstowa,

3) zalacznik Nr 3 —wynik analizy funkgji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu — cze$¢ graficzna.

Otrzymuja:

1.Whnioskodawca:

Pan Piotr Nietz

Ul. Lasek Brzozowy 8/31

02-792 Warszawa

2 Wiasiciele nieruchomosci wedtug odrebnego wykazu

3.Pozostate strony poprzez udostepnienie zawiadomienia o wydaniu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.
4.ala

Projekt niniejszej decyzji zostat przygotowany przez uprawnionego urbaniste mgr Bohdana
Wrzeszcza, co jest zgodne z art. 60 ust. 4, art.5 pkt.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Sporzadzita : gy N

Kamila Ostrowska tel. 41-374-12-67/ &.."" - = o\
] - .

Dnia 28.03.2024 .
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ins. Kamila Ostrowska



Zatacznik Nr 2
do decyzji nr BIN.6730.1.48.2023.G.
z 28 marca 2024 r.

Wyniki z analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzona na podstawie art 61 ust 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanil i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczagcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 1. Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.) oraz
wizji lokalnej w terenie do sprawy: BIN.6730.1.48.2023.G.

Rodzaj inwestycji: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego, budowa budynku
gospodarczego — domku narzedziowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Lokalizacja inwestyciji: na terenie dziatki 0 numerze ewidencyjnym 109/3 (obreb 0033 Wielka Wies) polozonej przy
ul. t gkowe] w miejscowosci Wielka Wies, gm. Staporkaw:.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagost:odarowania terenu, nalezy przeprowadzi¢ analize pod
katem ustalenia w decyzji o viarunkach zabudowy wymagan w zakresie:

a) linii zabudowy,

b) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

c) szerokosci elewacji frontowej,

d) wysokosci gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki,

e) geometrii dachu — kata nachylenia, wysokosci k::ienicy i uktadu potaci dachowych,
w zakresie warunkow o kidrych mowa w art. 61 usi 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t). Dz. U. Nr2022r ..z 977 z pdzn. zm.). .
Sposob ustalania tych werunkdw, reguluje Rozporzgezenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych newej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzen «go (Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588 z pozn. zm.).

Granice obszaru przyjetego do analizy:

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy zasadniczej linig przerywang koloru czamego. Zgodnie
zart. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023
. poz. 977 z pozn. zm.) wyznaczono wokot terenu inwestvcji inwestora, ktérej dotyczytwniosek o ustalenie warunkow
zabudowy, obszar analizowany i przeprowadzono w nim analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania
terenu w zakresie warunkéw, o kitore] mowa w art. 61 ust 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wg zatgcznika graficznego do analizy sporzgdzonego na mapie w skali 1:1000 wyznaczono obszar analizy
wynoszacy 108,0 m, wokot terenu inwestycji inwestora (minimalny zasieg wg ustawy wynosi 50,0 m); wartosé 108,0
m stanowi trzykrotnosc szerokosci frontu terenu inwestycji inwestora wynoszacej 36,0 m (od drogi gminnej) i oznacza
przyjecie minimalnego zasiggu wg ustawy. Tereny objete analizg stanowig obszar racjonalnie ustalony stanowigcy
pewng catos¢ urbanistyczna.

L Zgodnie z art. 61, ust.1, pkt 1 — sgsiednie dzialki dostepne z tej samej drogi publicznej sg zabudowane
W sposob pozwalajgey na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie:

a) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu —w wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, iz na obszarze
analizowanym (teren nieruchomosci zawartych w obszarze wyznaczonym stosownie do art. 61 ust. 5a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagespodarowaniu przestrzennym) wystepujg funkcje, ktdre
stanowig kontynuacie v/ zakresie wniosku inwestorskiego. Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego, budowa budynku gospodarczego — domku narzedziowego

-‘:‘"\ wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

\Wprowadzeme zabudowy zgodnie z wnioskiem inwestorskim nie wplynie dyshamonizujgco na tereny

AT . Polozone wzdtuz drogi gminnej, gdzie wystepuje zz bhudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

.;'T samym wruoskowan y rodzaj inwestycji moze stanowi¢ kontynuacje oraz uzupetnienie istnigjgcej funkgji



b) cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. linia zabudowy — zgodnie z § 4, ust 1 rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych

nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obowiazujacq linie nowej zabudowy na dziaice objgtej wnioskiem wyznacza sie jako
przediuzenie linii istniejacej zabudowy na dzialkach sgsiednich. W przypadku niezgodnosci linii istniejgcej
zabudowy na dzielce sasiednigj z przepisami odrebnymi, obowigzujgc linie nowej
zabudowy nalezy ustalié zgodnie z tymi przepisami (§ 4, ust. 2). Z kolei, jezeli linia istniejacej zabudowy na
dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wowczas obowigzujgea linig nowej zabudowy ustala sig jako
kontynuacie linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje sig w wigkszej odlegtosci od pasa drogowego (§ 4,
ust. 3). Dopuszcza sie inne wyznaczenie obowigzujacej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy funkcii
oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu (§ 4, ust 4).
Odnoszac sie do powyzszych regulacji prawnych, na podstawie istniejacej w obszarze analizowanym
zabudowy wyznaczono nieprzekraczaing linie zabudowy, kiorej usytuowanie jest warunkowane
zagospodarowaniem dziatek sgsiednich. Ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 10,0 m od
granicy dziatki z pasem drogowym drogi gminnej (ul. £ gkowa) zgodnie z zatgcznikiem graficznym Nr1.

2. wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — zgodnie z § 5 ust 1 ww.
rozporzadzenia, wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu wyznacza sie na podstawie Sredniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego. Dopuszcza
sie wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
albo terenu, jezeli wynika to z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (§ 5 ust. 2 ww.
rozporzgdzenia).

Na omawiany obszarze wielkos¢ wskaznika miesci sie od 0,02 do 0,09 (dziatka nr ewid. 109/5).
Wobec powyzszego przyjeto dla projektowanej inwestycji wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu inwestycji —

3. szeroko$é elewacji frontowej — stosownie do §6.1 wiw rozporzgdzenia, szerokosc elewacji frontowej
znajdujacej sie od frontu dziatki wyznacza si¢ dla terenu nowej zabudowy na podstawie sredniej wielkosci
wskaznika dia istniejgcej zabudowy z toleranciz 20%; §6.2 dopuszcza wyznaczenie innej szerokosci jesli
wyniknie to z analizy.

Szerokosé elewacii frontowej budynkow mieszkalinych do 10,5 m (dziatka nr ewid. 110):

Dla projektowanego budynku mieszkalnego Lsiala sig szerokos¢ elewac]i frontowe] wynoszgeg 7,0 m
z tolerancjg do 20%, dla projektowanego budynku gospodarczego — domku narzedziowego ustala sie
szerokos¢ elewadji frontowej wynoszacg 3,0 m z tolerancjg do 20%, ktéra to nie zdominuje sagsiedniej
zabudowy zgodnie z wnioskiem Inwestora na podstawie §6.2.

4. wysokosé gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — zgodnie z § 7 ust. 1 ww.

rozporzadzenia, wysokos¢ gémej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowe]j
zabudowy jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na dziatkach sagsiednich; w
tym przypadku wartosci te wynosza od 2,8 m do 4,0 m. Jezeli wysokosc, o ktérej mowa w ust. 1, na dziatkach
sgsiednich przebiega tworzac uskok, wéwczas przyjmuje sie jej srednig wielkosc wystepujgcg na obszarze
analizowanym (§ 7 ust. 3). Dopuszcza sig wyznaczenie innej wysokosci gomej krawedzi elewacii frontowej,
jej gzymsu lub attyki, jezeli wynika to z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu &7
ust. 4).
Uwzgledniajac stan faktyczny proponuje sig utrwalenie istniejacej wysokoéci linii okapowych: dia budynku
mieszkalnego na wysokosci od 2,2 do 4,0 m, wysokos¢ budynku mieszkalnego od 3,1 do 6,9 m, dia budynku
gospodarczego —domku narzedziowego na wysokosci od 1,7 do 2,05 m, wysokos¢ budynku gospodarczego
— domu narzedziowego od 1,95 do 2,45 m (w przypadku usytuowania budynku szczytem do frontu dziatki,
wysokos¢ gomej krawedzi elewacii frontowej rowna jest wysokosci budynku).

5. geometria dachu — kat nachylenia, wysokos$¢ gtownej kalenicy i uklad potaci dachowych, a takze
kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — w granicach analizowane obszaru na
budynkach wystepujg dachy dwuspadowe o wys. kalenicy nie przekraczajace; do 7,5 m o kacie nachylenia
pofaci dachowych w przedziale od 30° do 40°. Wobec powyzszego przyjmuije sig realizacje budynku

‘a9 o mieszkalnegoi budynku gospodarczego —domu narzedziowego z dachem dwuspadowym i kacie nachylenia

4 . Apotaci od 15° do 45°.
N s \

s
L[\ !\ Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 2 —teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — poprzez projektowany
!' = \ \,, o / zﬁzd z drogi gminnej (ul. £akowa). llos¢ miejsc postojowych/garazowych min. 2 szt
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lll. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 3 — istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia

budowlanego: istniejgce sieci: elekiroenergetyczna, wodociggowa.

IV. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 4 — teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

rolnych na cele nierolnicze — stosownie do wymagar ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (jednolity tekst: Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 z pdzn. zm.).

V. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 5 — ustalenia warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji jest zgodna

Vi,

VIl
Vil
IX.
X

Z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 6 —zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktdrej mowa w art 5 ust 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 z pdzn. zm.), ustanowiony zostat
zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po abu stronach gazociggu, o ktorym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W zakresie art. 61, ust. 2 — nie stosuje sie.

W zakresie art. 61, ust. 3 — nie stosuje sie.

W zakresie art. 61, ust. 4 — nie stosuje sie.

W zakresie art. 61, ust. 5 — wykonanie ewentualnych projektowanych przylaczy bedzie zagwarantowane
w drodze uméw miedzy inwestorem, a wiascicielami sieci.

Projektowana inwestycja spetnia facznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy,

okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

(02 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.

Zup. }

mor i3
Ztl:\;!r.

-
Wydzialu |

(podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego
osoby petnigcej funkcje organ: jub osoby upowaznionej)
1]

Whyniki analizy przygotowat:

mgr Bohdan Wrzeszcz uprawniony urbanista

z art. 5 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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